Lujan

SUBSECRETARIA DE PLANIFICACION Y DESARROLLD SOSTENIBLE

A LA UNIDAD EL CARRIZAL
Ref: Expte N° 12139-17 - Testa, Santiago
As.: Informe de Aptitud Urbanistica

1. Datos del proyecto:
Proponente: Testa, Santiago

- Proyecto: DBS_BI'I‘{;}"G de un loteo de 357 lotes y un espacio reservado (en dos
elapas) constituidos en 18 manzan

‘ a8 con superficie minima de lote de 500 m2,
ubicado en un terreno de 31 has 9.129,09 m2 de superficie.

Calle: Embalse s/n® esq. Ruta Prov. N° 18 s/n°.
- Distrito: El Carrizal

Padron Municipal: 38381 y 38918
Nomenclatura Catastral: 06-99-00-1500-325305 y 06-99-00-1500-630560,

2. Informe urbanistico:

Zona: Residencial Mixta 3, segln ordenanza 13.613-19
Uso del Suelo’ Loteo residencial abierto
- Clasificacion: Residencial H

Condicién: Uso Permitido, segun ordenanza 13.613-19

Parametros urbanisticos:

- Superficie minima de terreno: 500 m2
~ - Lado minimo: 12 m

- Retiro frontal, laterales y posterior: no obligatorio en nivel de basamento. Segtin
ordenanza 13.613-19.

- Retiros en lotes en esquina o con frente a mas de dos calles: seglin ordenanza
13.613-19

FOS maximo: 75%
- Altura maxima; segun ordenanza 13.613-19.
- Cierres: segun Codigo de Edificacion capitulo V.2.2.4.

' ' Provincial N°® 16
i ificacion: La calle Las Turhera‘s y la Euta F .
- L'in::ng:egle;lea%%g.v. Se debera pedir certificacion dlel!mea, instrucciones de
%Zresoﬁegreso y obras de urbanizacion ante dicha reparticion.

' | beran
: ' das y las que surjan del proyecto de
s: Todas las calles mencionac .
- ﬁiﬁi’ﬁf’;@g de acuerdo a las instrucciones que oportunamente imparta esta
Direccion.

Deberan verificarse las posibles afectaciones de servidumbres, electroductos,
- 2 3

gasoductos, cauces de riego, efc. d

: inaci ' terreno a donar
sio de Equipamiento: la determinacion del espacio de terreno. ;

- Es_pacsorggf_ ?;;p:z?lg?tj?Zg’aLae la Ley 4341, los indices a aplicar son: Z=2 y E=3

‘de acuerdo a AU

y la superficie resultante: | N

6&!3‘&@ estar libre de afectaciones y restricciones. "
= C gt _..' _ g f a ' | - a

Debera ser una lnica parcela frentista a calle ;:nul:rln::.?j:::L r?gguiggi é:‘g?J?tar en el Plano
Sl icipalidad de Lujan de Cuyo Art.
leyenda “A donar a la Municipalidad d :
leyenda 5




m

Lu?én
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SUBSECRETARIA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO SOSTENIBLE

- Debera poder inscribir un rectangulo, cuya superficie sea la superficie a donar, con
relacion de lados no mayor de 1:3,

3. Factibilidad de Uso de Suelo:

Se otorga factibilidad de uso del suelo para plano presentado a fs. 07,
condicionada al cumplimiento de los cargos urbanisticos, economicos, ambientales
Yy otros posibles, que se detallan a continuacion.

4. Cargos ambientales

. N : Gesti nbiental, en el
Seran indicados oportunamente por la Subdireccion de Gestion Ambiental, en
marco de la normativa vigente. Debera tener en cuenta el Decreto 894/20 de riego
tecnificado.

5. Otros Cargos: El presente informe no elimina otros cargos, deudas y obras de
urbanizacion que afecten al padrén ylo al proyecto.
Sin otro particular saludo a Uds. muy atentamente.

YO, 01 de Junio de 2021 |
}E.g':zj ﬁF%R?AETEHETJE; VALIDEZ DE 180 DIAS CORRIDOS A PARTIR DE LA FECHA DE RECEPCIO

| Arg. Maria O'Conor | G
‘Subdireciora da Ordenamiento Teritorial -m,;m;m;;ﬂ an
S ﬁmﬂ Lirbanizaciones unicl

Municipalidad de Lujan de Cuyo
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DEPARTAMENTOQ DE AGRIMENSURA
DIRECCION DE CATASTRO

FECHA: 20/ 08/ 2021
INFORME TECNICO ANEXO APTITUD URBANISTICA

Asunto: INFORME EXPTE. 12139-2017. (FACTIBILIDAD DE LOTEO).
Iniciador: Testa Santiago

Profes.: Mantovan Pablo

o

El Departamento de Agrimensura informa que habiendo realizado el andlisis y estudio del expte. referencia |

con el profesional actuante, se debera incorporar los requerimientos especificados en el presente informe
al certificado de Aptitud Urbanistica.

El emprendedor y el profesional tendra que especificar el objeto de mensura para el proyecto presentado.

5i el proyecto es: Mensura Propiedad Horizontal o Loteo de caracteristicas publicas tendran que tener en

cuenta las siguientes especificaciones técnicas:

Especificaciones Técnicas:

1—En todos los accesos y calles internas del emprendimiento se deberan realizar obras de urbanizacion,
deberan realizar:

-Apertura, perfilado, compactado y enripiado de calles.

-Apertura de cunetas, cordones banquinas unificados de acuerdo a los planos de perfiles tipo del Municipio

y/o instrucciones municipales complementarias.
- Alcantarillas de He Armado y puentes reglamentarios en las esquinas, debiendo preverce las rampas para |
discapacitados de acuerdo a normas vigentes.
~Tratamiento de veredas

-alumbrado publico

-arbolado

Los cierres del loteo con las calles publicas deberdn ajustarce a lo establecido a las normas urbanisticas

Especiales.

.l espacio destinado a equipamiento debera realizarse la limpieza, nivelacion, cierre olimpico y puente de

acceso de hormigon de 4,00m. de ancho como minimo.
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DEPARTAMENTO DE AGRIMENSURA
DIRECCION DE CATASTRO

2- Para la Mensura en Propiedad Horizontal Especial: también se deberan ajustar al punto 1 para todas
sus accesos internos (obras de urbanizacion).

Sino se tendran que realizar los cierres externos del emprendimiento ingresando por un portal con garita
de control de accesos que ejecutar las obras necesarias para ingreso y egreso de cada blogue (darsenas,

rotonda, etc). Las calles internas seran de 16,00m. como minimo o segun ley 4341 de loteos con Sus
respectivos Cul-de-Sac para maniobras de giro.

La calle N2 8 del anteproyecto de sentido noreste — sur este ; dividida en calle n? 8 Oeste y calle.n28 Este

sera de 30m. de-ancho, terminadas las obras de urbanizacién con alumbrado publico iniciara la tramitacion

para la donacién sin cargo a la Municipalidad de Lujan. También especificar con el proyecto la leyenda “A /

DONAR AL MUNICIPIO DE LUJAN DE CUYO. |

De la misma forma se procedera con la calle s/n? de sentido noroeste — sureste; que se encuentra en entre

las calles 4 y 5 sera de 20,00m de ancho, terminadas las obras de urbanizacion con alumbrado publico

iniciara la denacion sin cargo a la Municipalidad de Lujan de Cuyo

La calle no2 sur de sentido noreste sera de 16,00m de ancho y se realizara la apertura, perfilado vy

compactado y enripiado en todo el ancho de 16,00m. La apertura de cuneta, cordanes y banquinas |
unificados con las rampas de acceso para discapacitados solo sobre el costado ceste de calle. También
sera a donar al Municipio sin cargoy con alumbrado publico.

Las calles de servicios solicitadas por |a Direccién de Provincial de \lialidad deberdn realizar las obras de

urbanizacion correspondiente.

AOLA GONELLA
tg. Agrimensor
D

a. Catastro
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